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TITRE1 - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1,01 - OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général

imposées dans le lotissement.
1l est opposable et s'impose, dans son intégralité, & quiconque détient ou Occupe, a
quelque titre que ce soit, tout ou partie de ce lotissement.

tout acte translatif ou locatif des terrains, bifis ou non batis, par

11 doit étre rappelé dans
location, quil s'agisse d'une premiere vente

reproduction in exienso a l'accasion de chaque vente ou
ou location, de reventes ou de locations sluccessives.

Article 1.02 - SITUATION DU LOTISSEMENT ET REEERENCES CADASTRALES

du présent lotissement est situé sur le territoire de la Communt
du Hameau de Rude Quenouille et figure au plar
796, 797, 799, 1079 et 1193 de la Section B.6

Le terrain faisant l'objet
de THOURY, au Nord — Ouest du Bourg, il dépend
cadastral tévisé de la Commune sous les MUMErns
lieudit : « Le Tertre »,

11 est compris d’aprés le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de THOURY, dans un
zomne naturelle oil les lotissements i usage d’habitation sont admis.

Article 1.03 - DESCRIPTION ET REALISA TION DU LOTISSEMENT

Le présent lotissement comprend 20 lots, numeérotés de 1 a 20 inclus.

Les lots o® 1 & 16 inclus sont destings i regevoir individuellement une seule maiso
d'habitation comprenant un seul logement avec ses ANnexes.

- Le lot n® 17 constitue le terrain d’emprise nécessaire pour la création de la voirie et d

cheminement piétonnier.

- Le ot n® 18 est prevu pour I’élargissement de la Route du Pavillon.

e lotn® 19 est prévu pour I'élargissement du Chemin Rural dit de Rude Quenouille a

Petit Epinay.

_ e lot 0° 20 est réservé pour la création d’une réserve incendie avee abords paysages.

Article 1.04 - SERVITUDES GENERALES D'URBANTSME

enus de :

Le lotisseur, les acquéreurs des lots ou évenmellement les locataires sont i
et pouva

conformer aux réglements et servitudes d'utilité publique en vioueur dans la Commune
1= ) =

intéresser le présent lotissement.

Article 1.05 - RAPPEL DE L'OBELIGATION DU PERMIS DE CONSTRUIRE

de quelque nature et de quelque importance que ce s0iL, |

i mAEETIE da ernStTIATE.

Toutes les constructons,
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De méme, en ce qui conceme les cldtures, celles-ci ne pourront étre réalisées quaprés

avoir obtenu une autorisation préalable.

Asticle 1.06 - ADAPTATIONS MINEURES

trticle I 123-1 du Code de 1'Urbanisme, les dispositions des articles

En application de |
203 a 2.13 du présent réglement ne peuvent faire l'objet que d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions

avoisinantes.

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AU LOTISSEMENT

Article 2.01 - TYPES D'OCCUPA TION ET D'UTILISATION DU SOL ADMIS

3 01.1 - Sont admis, sous réserve des conditions fixées au para graphe 2.01.2, ci-aprés, les opérations
répondant au caractére de la zone, el en particulier :

« les constructions & usage d'habitation,

« les annexes et extensions des constructions 4 usage d’habitation,
« les lotissements & usage d"habitation,

» les piscines,

* |es aires de stationnement,

« Jes ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Article 2.02 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UU TILISATION DU SQL INTERDITS

Sont interdites les occupations ou utilisations de toute nature, on visées i l'article 2.0]

ci-dessus, et notamment :

- les affouillements et exhaussements du sol,

- 'ouverture de carriéres,

- |'ouverture de terrains aménagés pour 1
caravanes,

- 1a construction de sous-sols.

wccueil des campeurs et le stationnement des

-Article 2.03 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acchs sur une voie publique ou privé
u 3 la destination des constructions projetées et permettant la circulation e

répondant & "importance o
e l'incendie, la protection civile, le ramassage des ordure

Putilisation des engins de lufte conid
ménageéres.
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Article 2.04 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS D 'ASSAINISSEMENT
2.04.1 - Desserte en eay, électricité et télécommunication

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux publics d'eau potable, d'lectricite et

de télécpmmunication,

Assainissement collectif existant

Le raccordement de toute construction au réseau public eaux usées qui est mis en place
Route du Pavillon et Route de Rude Quenouille par la Communauté de Communes du Pays de

Chambord est obligatoire.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvrages d'eaux pluviales est strictement interdit.

2.04.3 - Rejet des eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des lots seront recueilles en partie par le réseau installé par
le lotisseur, ainsi que par le fossé latéral & la Route du Pavillon et le fossé situé en limite Ouest des
lots n° 14, 15 et 16, lequel vient se déverser dans un bassin un bassin de réserve incendie et par un

fossé créé en limite Sud des lots 1 i 3 inclus.

Toute fvacuation dans une canalisation d’égout vanne des caux pluviales est strictement

interdite.

Article 2.05 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie numérique de chacune des parcelles définies au document graphigue (plan

masse) est de :

lotn® 1-15a70 Totn® 11 -10a.03

Lotn® 2-12a45 Totn® 12-11a33

Lotn® 3- Ba.Bd TLotn®13-12a.33

Lotn® 4-10a.54 Totn® 14 - 9a.70

Lotn® 5- Ball Lotn®15- 9a04

Lotn® 6-10a.05 Lotn® 16- 8a.90

Lotn® 7-10a.13 Lot n® 17 - 19a.85 (voirie)

Lotn® 8- 9al7 Lotn® 18- 1a.32 (élargissement Route du Pavillon)
Lotn® 9-10a30 Lotn® 19- 2a.49 (élargissement Chemin Rural)

Totn® 10 - Fabl Lotn® 20 - 6a.92 (réserve incendie avec abords pajr'sagé:::}

‘TOTAL 2halla.16

Article 2,06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUES

Les constructions devront &fre implantées avec un recul minimum de Sm.00 d

1*alignement des voies publiques et privees.
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Article 2.07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction devra &tre implantée :

- goit en limite séparative,
- soit en respectant une distance £gale & H, sans pouvair étre inférieure & trois metres
2

(H = hauteur au faitage).

Article 2.08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Tl est recommandé que les constructions annexes soient intégrées ou assocides 4 la
construction principale.

Dans le cas oit elles ne pourraient pas étre implantées en continuité, elles seront écartees
d'une distance au moins égale & 4m.00.

Article 2.09 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au 50l des constructions est limitée 4 20 % de la superficie tolale du terrain.

Article 2.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

5 10.1 - La hauteur maximale des constructions ne peut pas excéder :

+ § mitres mesurés entre I'égout du toit et le point le plus bas du terrain naturel
initial au droit des constructions ; il ne pourra étre réalisé plus d'un étage
habitable dans les combles.

[l est recommandé |'édification de maisons d’habitation comportant un rez-de-chaussée
avec soit un étage, soit des combles aménageables.

2.10.2 - Lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent, les équipements publics ne sont pas
soumis aux limitations de hauteur.

2.10.3 - Nonobstant les dispositions précédentes, des adaptations mineures peuvent éire admises sile
dépassement est justifié par la hauteur moyenne des constructons voisines existantes.

Article 2,11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

2.11.1 - Aspect général

’autarisation de construire peut étre refusée si les constructions par leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature i porter atteinte au carac tére de 1a zomne.
es doivent &tre conduites

[a restauration et la réhabilitation des comnatructons ancienn
at leg cldturss,

architecture. Les constructions principales, leurs anmexes

dans le respect de leur
d’aspect et de matériaux.

doivent présenter une simplicité de volume, une unité






